66 Uradni list RS, $§t. 66/2013
zdne 5.8.2013

2602. Pravilnik o dolo€anju zemlji$¢ za gradnjo stavb, Stran 7937.

Na podlagi petega odstavka 7. €lena Zakona o mnoZi¢énem wrednotenju nepremicnin (Uradni list RS, §t. 50/06, 87/11 in
40/12 — ZUJF) izdaja minister za infrastrukturo in prostor

PRAVILNIK
o dolo¢anju zemiljisé za gradnjo stavb

1.¢len

(vsebina)

Ta pravilnik dolo¢a nacin doloc€itve zemljiS¢ za gradnjo stavb za namene mnozi¢nega vrednotenja nepremicnin.

2.c¢len

(zemljiS¢a za gradnjo stavb)

(1) ZemljiS¢a za gradnjo stavb so stavbna zemljiS¢a, doloCena v obClinskem prostorskem nacrtu, oziroma stavbna
zemlji§€a v okviru obmocij, dolo€enih v prostorskih sestavinah dolgoro¢nih in srednjero¢nih druzbenih planov obd&in (v
nadaljnjem besedilu: stavbna zemlji$¢a), na katerih je gradnja stavb dejansko mozna oziroma dopustna in jih dolodi

obdcina.

(2) ZemljisC€e za gradnjo stavb je zaokrozeno zemlji§&e na obmocju stavbnih zemljiS¢&, ki ga lahko sestavija parcela, del
parcele, ve€ parcel ali ve€ delov parcel.

3. ¢len

(nacin dolo€itve zemljiS€ za gradnjo stavb)

(1) Obcina najprej razwsti vse parcele na obmocju ob¢ine po namenski rabi prostora v skladu s 4. ¢lenom tega
pravilnika.

(2) Po razwrstitvi parcel po namenski rabi prostora obcina izZlo€i tiste parcele oziroma dele parcel na obmocju stavbnih
zemljiS ¢, ki niso primerne za gradnjo stavb in ustrezajo enemu od kriterijeviz 5. Clena tega pravilnika.

(3) Zemljis€a za gradnjo stavb so parcele ali deli parcel, ki tvorijo zaokrozena zemlji§¢a (v nadaljnjem besedilu:
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zemljisca), Ce:

1. so zemljiS€a na obmocju stavbnih zemljiS¢,

2.niso izZloCena kot zemljis€a, ki niso primerna za gradnjo stavb in

3. so zemljiS¢a, ki izpolnjujejo enega od naslednjih pogojev:

—zemljiSC€a, za katera je sprejet obCinski podrobni prostorski nacrt na podlagi zakona, ki ureja prostorsko nacrtovanje, ali
obcinski lokacijski nacrt na podlagi zakona, ki ureja prostor, ali zazidalni nacrt oziroma ureditveni na¢rt na podlagi zakona, ki
je urejal naselja in druge posege v prostor, in je vskladu znjihovo vsebino na njih mozna gradnja stavb,

— zemljiS¢a, ki so komunalno opremljena po dolo¢bah zakona, ki ureja prostorsko nacrtovanje, na katerih je v skladu s
prostorskimi izvedbenimi pogoji iz obCinskega prostorskega nacrta oziroma v skladu z merili in pogoji iz prostorskih
ureditvenih pogojev dopustna gradnja stavb ter na njih niso uveljavijeni pravni rezimi, ki se nanasSajo na varstvena,

zavarovana, degradirana, ogrozena in druga obmocdja, tako da gradnja stavb na njih ni mozna, ali

—zemljiS€a, za katera je pridobljeno dokoncno gradbeno dowoljenje za gradnjo stavb.

4. c¢len

(razvrstitev parcel po namenski rabi prostora)

(1) Vse parcele na obmocju ob¢ine se razwstijo po namenski rabi prostora, kot so dolo¢ene z obginskim prostorskim
nacrtom oziroma s prostorskimi sestavinami dolgoro¢nega in srednjeroCnega druzbenega plana obcine v skladu s
predpisi, ki urejajo prostorsko nacrtovanje.

(2) Parcela je lahko razw$&ena v eno ali ve¢ obmogij namenske rabe prostora. Ce je parcela razw$&ena v ve& obmodij
namenske rabe prostora, se za vsako obmocje doloci delez powrSine parcele.

(3) Ce z obginskim prostorskim naértom ali s prostorskimi sestavinami dolgoroénega in srednjeroénega druzbenega
plana obcine niso doloCene podrobnejSe namenske rabe stavbnih zemljiS¢, se parcele razwrstijo kot stavbna zemljisca.

5.¢len

(zemljiS€a, ki niso primerna za gradnjo stavb)

Za gradnjo stavb niso primerna zemljiS¢a, Ce izpolnjujejo vsaj enega od naslednjih kriterijev:

— s0 pozidana s stavbami, ki imajo dejansko rabo s $ifro iz $tirinajstega odstavka 5. ¢lena Uredbe o dolocitvi modelov
vrednotenja nepremicnin (Uradni list RS, §t. 95/11) ali zobjekti gospodarske javne infrastrukture,

— na katerih zaradi naravnih ali zaradi drugih omejitev v prostoru gradnja stavb ni mozna,

— na katerih vskladu s prostorskimi izvedbenimi pogoji izobc&inskega prostorskega nacrta ali vskladu zmerili in pogoji iz
prostorskih ureditvenih pogojev gradnja stavb ni dopustna, oziroma so zemljiS¢a, na katerih vskladu s sprejetim obc&inskim
podrobnim prostorskim nacrtom na podlagi zakona, ki ureja prostorsko nacrtovanje, ali obCinskim lokacijskim nacrtom na
podlagi zakona, ki ureja prostor, ali zazidalnim nacrtom oziroma ureditvenim nacrtom na podlagi zakona, ki je urejal naselja
in druge posege v prostor, gradnja stavb ni predvidena,

— se urejajo z obc&inskim prostorskim nacrtom ali s prostorskimi ureditvenimi pogoji in so na njih uveljavijeni pravni
rezimi, ki se nana$ajo na varstvena, zavarovana, degradirana, ogrozena in druga obmocdja, na katerih je na podlagi

predpisa vzpostavijen poseben pravni rezim, tako da gradnja stavb na njih trajno ali zacasno ni mozna,

— na katerih je v skladu z obc&inskim prostorskim nac¢rtom ali s prostorskimi ureditvenimi pogoji predvidena gradnja
gospodarske javne infrastrukture oziroma gradnja gradbeno inzenirskih objektov,

— za katera je predvidena izdelava podrobnega prostorskega akta, pa ta Se ni sprejet, ali



— na katerih veljajo zaCasni ukrepi za zavarovanje urejanja prostora.

6. ¢len

(sporocanje podatkov)

(1) Podatke o namenski rabi prostora in zemljiS¢ih za gradnjo stavb obcina sporota Geodetski upravi Republike
Slovenije (vnadaljnjem besedilu: geodetska uprava).

(2) Za sporocanje podatkov iz prejSnjega odstavka obcina uporabi Sifrant osnovne in podrobnejSe namenske rabe
zemlji$ ¢, ki ga objavi ministrstvo, pristojno za infrastrukturo in prostor, na svojih spletnih straneh.

(3) Sifrant iz prej$njega odstavka ob&ina uporabi tako, da $ifri podrobnejSe namenske rabe za sporodanje na desni
strani doda Stevilko, in sicer Stevilko ena »1« Ce je zemljiSCe za gradnjo stavb, ali Stevilko ni€ »0«, e zemljiSCe ni zemljiSce
za gradnjo stavb. Sifri osnovne namenske rabe se doda tri ni¢le in dodatno $tevilko, kot velja za podrobnej$o namensko
rabo.

(4) Obcina mora podatke iz prvega odstavka tega ¢lena sporocati po parcelah vizmenjevalnem formatu, ki ga geodetska
uprava objavi na svojih spletnih straneh.

(5) Obcina mora geodetski upravi sporociti podatke iz prvega odstavka tega €lena ob vsaki spremembi podatkov o
namenski rabi prostora in drugih podatkov, ki vplivajo na dolocitev zemlji§¢ za gradnjo stavb.

7.clen

(zacetek veljavnosti)

Ta pravilnik za¢ne veljati petnajsti dan po objavi vUradnem listu Republike Slovenije.

St.007-412/2012
Ljubljana, dne 1. avgusta 2013
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Samo Omerzel |.r.
Minister
za infrastrukturo in prostor
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